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Koncepcni rozvaha
Zabreh — obchodni centrum

IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev: Z&breh — obchodni centrum

Resené parcely: 75712, 757/18, 757/47, 757/17, 6569, 757/22 v k.U. Zabfeh nad Odrou

Zpracoval: Méstsky ateliér prostorového planovani a architektury, pfispévkova organizace

Datum: srpen 2025

Kontaktni osoba: Veronika Tomickova, , tel: +420 722 938 324
ZAKLADNI INFORMACE

Cilem této koncepéni rozvahy je provérit moznosti rozvoje plochy nachazejici se v Ostravé —
Zabiehu, v blizkosti ulice Vyskovicka, a to s ohledem na zamér méstského obvodu nabidnout
dané izemi k prodeji.

Dokument obsahuje analytickou ¢ast, ktera vychazi z dostupnych dat o Gizemi a z diive zpracovanych podklad
— zejména z Vize prostorového rozvoje mésta Ostravy, Uzemniho planu mésta Ostravy, Digitalni technické
mapy a dal$ich strategickych a koncepénich dokumentd, které se tykaji feSeni dané lokality.

Vzhledem k soucasnému stavu bylo nezbytné ziskat ucelenou predstavu o budoucim sméfovani celé oblasti.
Ztoho divodu je soudasti tohoto dokumentu rovnéz struéni analyza SirSiho okoli Vyskovické ulice a
vyhodnoceni jeho rozvojového potencialu.

Zavéretna cast dokumentu pak formuluje klicové principy rozvoje primo pro plochu uréenou k prodeji, a to s
cilem zajistit, aby navrhované vyuziti odpovidalo dlouhodobé strategii mésta, zdsadam udrzitelného rozvoje a
zaroven prispivalo ke zkvalitnéni prostredi pro stavajici obyvatele i navstévniky tizemi. Vysledkem je navrh
prostorové regulace pro dané tizemi.
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W Koncepéni rozvaha

SIRSi VZTAHY

Re$ené tizemi se nachazi v tésné blizkosti ulice Vyskovicka a v sou¢asnosti je pievazné zelenou plochou bez
specifického vyuziti, v ¢asti se nachazi pozemni parkovisté a automycka. Zapadni strana izemi je obklopena
rozsahlym souborem obchodnich areéld, které dominuji $ir§imu okoli. Na vychodé navazuje sidlistni zastavba,
v jejiz struktute se nachazeji tii stiedni skoly.

Jizni hranici Gzemi tvoii rychlostni komunikace Rudna, ktera zajistuje vyborné dopravni napojeni na dalsi
¢asti mésta. V pési dostupnosti (do 5 minut) se nachazi tramvajova i autobusovéa zastavka. DileZitou soucasti
pési infrastruktury je také podchod pod ulici Vyskovicka, ktery propojuje Gzemi s tramvajovou zastavkou a
zajistuje primy pési pristup.

Lokalita je vyrazné frekventovana diky pritomnosti fady atraktivnich cil{i, zejména obchodniho centra. Na
zakladé geolokacénich dat mobilnich operatort (duben 2022) navstivi oblast v priméru piiblizné 6 000 osob
denné béhem pracovniho tydne, pricemz o vikendech pocet navstévniki dosahuje az 9 000. V blizkosti
feSeného tzemi, v lokalité Stredoskolska, je pldnovana vystavba nového obytného souboru s priblizné 240
bytovymi jednotkami. Zahajeni realizace se predpoklada v roce 2027.

SIRSI VZTAHY .
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MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Vétsina reSeného tizemi je ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostravy a byla svéfena do spravy méstskému
obvodu. Parcela ¢. 757/17, nachazejici se v soukromém vlastnictvi, slouzi v souc¢asnosti jako automycka. Jedna
se o jednu z méla ploch v blizkosti ulice Vyskovicka, ktera je ve vlastnictvi mésta.

MAJETKOPRAVNI VZTAHY +
M 1:5000 ()

hranice feseného Uzemi
parcelni hranice
Podil mensi nez 100%
Statutarni mesto Ostrava
SMO, svéfenc MOb
obchodni organizace SMO
Maoravskoslezsky kraj
Ceska republika
pravnicke osoby
fyzické osoby
- Statni pozemkowvy Urad
Sprava Zeleznic, statni organizace
Reditelstvi silnic a dalnic CR

Sprava silnic Moravskoslezského kraje,
piispévkova organizace

VEOLIA CESKA REPUBLIKA, as.
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UZEMNIi PLAN MESTA OSTRAVY

UZEMNI PLAN I
M 1:5 000 1
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Vimatek z Uzemniho planu (Uplné znéni po Zméné ¢. 4):
3.4.3 Prostorova regulace v plochach zastavénych stabilizovanych

V plochach zastavénych stabilizovanych (¢lanek 3.2.1) musi nové realizované budovy, ptistavby

a nastavby respektovat zasady prostorového uspotradani a architektonické feseni uplatnéné u okolni
stavajici zastavby, prevazujiciho funkéniho a urbanistického vyznamu a musi na né svym resenim citlivé
navézat a vhodné je dopliiovat.

V uli¢ni a blokové zastavbé musi veskeré noveé realizované stavby, pristavby a nastavby navazovat uli¢ni
fasddou na roviny uli¢nich fasdd navazujicich stavajicich staveb. Tato podminka plati, i kdyz stavebni
pozemek primo nesousedi se zastavénym pozemkem (nezastavéné plocha, proluka, vybourana proluka
apod.). Tehdy bude nové navrzena stavba navazovat uli¢ni fasadou na roviny uli¢nich fasad dalsich
navazujicich staveb a bude tak dotvaret, pfipadné nove vytvaret, méstsky uli¢ni prostor.

Pti vystavbé v plochéich zastavénych stabilizovanych musi byt respektovan pozadavek na priméfenost
velikosti stavebniho pozemku vii¢i zastavéné plose budovami. Maximélni index zastavéni nesmi piekroéit
v plochach zptisobu vyuZiti ,,Bydleni v rodinnych domech” I1z=0,30, u ploch ,,Bydleni v bytovych domech®
a

zé

»,Obcanské vybaveni“ a u ploch smiSeného zptisobu vyuZiti ,Plochy smiSené obytné“ Iz=0,50 (podminka
se nevztahuje na plochy kompaktni méstské zastavby, viz grafickd ¢ast — Hlavni vykres - Koncepce
usporadani krajiny a na plochy zastavované budovami obéanského vybaveni, u kterych neni potieba na
prilehlych plochach vymezovat nezastavéna volna prostranstvi -napf. u staveb obchodnich,
zdravotnickych, Skolskych, administrativnich nebo kulturnich a v plochéch arealu védecko-
technologického parku).

Cilem této regulace je vhodné dopliovat stavajici méstské urbanistické struktury, dopliiovat uli¢ni fronty,
dotvaret uli¢ni méstské prostory a zabranit nekoordinovanym, nahodilym urbanistickym

a architektonickym feSenim, ktera nerespektovanim okoli a okolni zastavby narusi, znehodnoti, ¢i jinak
nenavratné poskodi urbanistické a architektonické kvality daného Gzemi.

Dodrzeni podminek stanovenych témito zdsadami nemusi byt vyjimecéné vyzadovano v téch pripadech,
kdy se stavba nachazi:

a) v izemi FeSeném samostatnou tzemni studii nebo regula¢nim planem, ktery samostatné posoudi

a navrhne podminky vystavby a prostorovou regulaci a odchyleni se od vyse uvedenych zasad

podrobné zdavodni.

b) v izemi s nekvalitni dozivajici, ¢i zdevastovanou zastavbou, postizeném napt. povodnémi,

kdy nelze navazat na kvalitu nebo urbanistické reseni okoli,

¢) v Gzemi, kde je z urbanistickych dtivodi (pohledova exponovanost, dalkové prithledy, vytvoreni
pohledové vyznamného prvku nebo orientaéniho bodu, apod.) naopak zadouci novy pristup

k prostorovému uspoiadani zastavby daného tizemi.

Jedna-li se o stavbu umistovanou v lokalitach vymezenych pod body b) a c) je posuzovana jako stavba

v kategorii ,,podminéné pripustné vyuziti“ a odchyleni se od vysSe uvedenych zdsad musi byt

u takové stavby podrobné zdtvodnéno.

V pripadé, Ze se plocha zastavéna stabilizovan4, nebo jeji ¢ast, nachazi v sesuvném tzemi, je zastavba
umistovana v sesuvném tizemi posuzovéana v kategorii ,,podminéné pripustné vyuziti“. Podminkou pro
umisténi zastavby ve vymezeném sesuvném tizemi je provedeni a vyhodnoceni geologického

a hydrogeologického prizkumu, na zakladé kterych bude moznost umisténi zastavby posouzena, a které
budou podkladem pro navrh technického feseni. Umisténi zastavby je mozné pouze za podminky
navrzeni takovych technickych opatteni, ktera vylouéi riziko poruch umistované zastavby a zaroven
vyloudi negativni kumulativni a synergické ptisobeni zaméru na okolni zastavbu a bezpe¢nost osob.
Soucasné pro umisténi takové stavby plati podminky stanovené v ¢asti 6 Podminky vyuziti ploch

s rozdilnym zptisobem vyuziti této textové ¢asti.
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Obcanské vybaveni

Slouzi: obéanskému vybaveni v samostatnych objektech nebo k tomuto ticelu vymezenych arealech.
Zastavba tohoto funkéniho vyuziti je charakteristicka objekty velkého objemu s pouzitim vyraznych
architektonickych a kompozi¢nich prosttedki. Veskeré nové stavby musi svym objemovym a
vyrazovym reSenim odpovidat charakteru zastavby prevladajici funkce a musi ji vhodné doplnovat,
nikoliv ji narusovat nebo negativné ovliviiovat svym provozem.

Hlavni vyuziti:

« budovy, zatizeni a plochy slouzici k zajisténi potieb obyvatel SirS§iho tzemi (napt. velkoplosné
obchody a sluzby, administrativa, tiady, soudy, kulturni, sportovni, spolec¢enska a cirkevni zatizeni,
stravovani, hotely, koleje, internaty, védeckotechnologicka zarizeni, vypravni budovy, nadrazi, arealy
integrovaného zachranného systému, socidlni a zdravotnicka zatizeni — domovy dichodci,

charitativni zatizeni apod.).

Pripustné vyuziti:

« provozni zazemi staveb a zatizeni uvedenych v hlavnim vyuziti,

« dopravni infrastruktura — silni¢ni, cyklistické a pési komunikace, parkovisté odpovidajici kapacité
predmétnych zatizeni, vestavéna parkovaci a odstavna stani, zastavky MHD, parkovaci domy,

¢erpaci stanice PHM, servis pro osobni automobily a motocykly, plochy pro zasobovani, alternativni
druhy dopravy — heliport, lanovky, visuté drahy apod.,

« technické infrastruktura — inZenyrské sité, telekomunikacni zarizeni, trafostanice, rozvodny, cistirny
odpadnich vod pro predmétné budovy, nizkoemisni zdroje energie k zajisténi provozu predmétnych
objekti (napt. degazac¢ni stanice s kogeneracni jednotkou), fotovoltaické panely jako alternativni zdroj
energie, umisténé na stfechach ¢i fasddach objekti, popt. jako forma zastieSeni parkovacich ploch,
spliujici omezujici prostorové a architektonické podminky této funkéni plochy, plocha pro odpadni
kontejnery, podzemni kontejnery na komunalni odpad,

« vefejné prostory a verejna zelen, vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti:

« bytové domy,

« lazenska a rehabilita¢ni zafizeni, Gistavy pro télesné€ a dusevné postizené, 1é¢ebny dlouhodobé
nemocnych, vézeniska a napravna zatizeni,

« byty majiteld a spravct daného zatizeni integrované do hlavniho nebo provozniho objektu,

« stavby a zafizeni pro reklamu, informaci a propagaci,

« fotovoltaické panely umisténé na terénu jako alternativni zdroj energie k zajisténi vyroby elektriny
pro vlastni potiebu provozu objektt v predmétnych plochach, pripadné pro potiebu vetfejného sektoru.

Nepripustné vyuziti:
« ¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, ptipustnym a podminéné
pripustnym vyuZzitim.

MA P PA I I I Nadrazni 942/17, 702 00 Moravska Ostrava a Piivoz 1€ 08230404 DIC CZ08230404  1q/
o000 Cislo Gétu 123-62920267/0100 24



TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Uzemi je vyrazné zatizeno sitémi technické infrastruktury. Podél ulice Vy$kovicki je vedeno péteini
stiedotlaké plynovodni potrubi, jehoZ spravcem je spole¢nost Innogy Ceské republika, a.s. Soubézné s nim
probiha také podzemni vodovodni fad o priméru DN 500, ktery spravuji Ostravské vodarny a kanalizace, a.s.
Uzemi déle kiizuje diagonalné veden4 kanalizaéni stoka o dimenzi 800 mm. V prostoru se rovnéz nachazeji
sdélovaci vedeni a elektrické kabely pro vetfejné osvétleni. V jizni ¢asti tizemi, v pri¢ném sméru, prochazi
priméarni rozvod horkovodu, jehoz provozovatelem je spole¢nost Veolia Energie, a.s.

DIGITALNI TECHNICKA MAPA A PRIBLIZNY PRUBEH INZENYRSKYCH SITi 1
M 1:1000 )

hranice feSeného Uzemi

digitalni technicka mapa

vodovodni potrubi pitné vody
plynovodni potrubi stiedotlake
Bl silové vedeni vysokého napéti
—————— alor silove vedeni nizkeho napet
- elektricke silove vedeni

el. silove vedeni pro veregjne

______ I~ »
= edeni spojové
cab belovy, taplovodni
kanal
—————— e primarni horkevodni rozved
Jm—= kanalizacni stoka, potrubi
— == destova kanalizace

MA P PA I I I Nadrazni 942/17, 702 00 Moravska Ostrava a Piivoz 1€ 08230404 DIC CZ08230404 11/
@ ®@® www.mappaostrava.cz Cislo Guétu 123-62920267/0100 24



M A PP A I I I Néadrazni 942/17, 702 00 Moravska Ostrava a Pfivoz 1€ 08230404 DIC CZ08230404 1o/
® ®® www.mappaostrava.cz Cislo Gétu 123-62920267/0100 24



g g s

ULICE VYSKOVICKA - STAVAJICi STAV

S ohledem na soucasny stav bylo nutné vytvorit predstavu o budoucim vyvoji celé ptilehlé oblasti. Proto tento
dokument obsahuje i stru¢nou analyzu Sirs§iho okoli Vyskovické ulice a zhodnoceni jeho moznosti dalsiho
rozvoje. Usek ulice Vyskovickd mezi mostem pies ulici Rudn4 a ulici Plzefiskou mé v soudasnosti charakter
predevsim dopravni tepny. Jeho podobu urcuji zejména velkokapacitni prodejny a nizkopodlazni objekty, mezi
nimiz vznikd mnoZzstvi nevyuzitjch zbytkovych ploch a prostorovych bariér.

Zastavba

V nejblizsim okoli se nachézi transformaéni Gzemi s nizkopodlazni a fidce rozmisténou zastavbou.
Dominuji zde velkokapacitni maloobchodni provozovny s rozsdhlymi parkovisti a mnozstvim nevyuzitych
ploch mezi dopravni infrastrukturou. Vétsina ploch je v soukromém vlastnictvi. Na toto izemi navazuji rizné
typy zastavby — severnéji a v okoli $kol se nachazi modernistickd méstska struktura, zatimco v blizkosti
hibitova prechazi zastavba v rodinné domy, které historicky navazuji na Stary Zabieh.

Modrozelena infrastruktura

Oblast rozvojového Gzemi v soucasnosti obsahuje fadu zelenych ploch, jejichz kvalita i moznosti vyuziti
jsou viak omezené. Casto slouZi spiSe jako tizemni rezerva nebo zbytkové prostory mezi oplocenymi arealy.

Podle Koncepce zelené mésta Ostravy (MAPPA, 2025) ma navic prilehlé tizemi ohranicené ulicemi
Vyskovicka, Ruska a Plzeiiska — lezici vychodné od vymezeného rozvojového izemi — deficit v pfistupnosti
vefejné zelené. To znamena, Ze obyvatelé zde nemaji k dispozici zelené verejné prostranstvi v dochazkové
vzdalenosti do péti minut od svého bydliste.

To znamen4, prestoze se v oblasti kolem ulice Vyskovickd nachazi mnoho zelenych ploch, verejnych

zelenych prostranstvi, kde by obyvatelé Ostravy mohli travit ¢as je zde nedostatek. Hlavni pii¢inou je
roztiisténost tizemi a nejasné vymezeni jednotlivych ploch, coz se negativné odrazi i na jejich kvalité.

Dopravni infrastruktura

Ulice Vyskovicka je diilezitou dopravni osou. Uliéni profil tvoti dva jizdni pruhy v kaZzdém sméru a sttedova
tramvajova trat. Vét§inu trasy doprovazi chodnik o $itce piiblizné 2 metry, misty doplnény o cyklostezku (napf.
na mosté pres rychlostni komunikaci Rudna). Prechody jsou feseny jak tiroviiovée (napt. vstup do obchodniho
centra z vychodu), tak mimouroviiové — podchody (zastdvka Obchodni centrum) a nadchody (napf. u zastavky
Karpatska).

Podle koncepce cyklistické dopravy (MAPPA, 2024) je Vyskovicka klasifikovana jako méstska tiida. To
znamena, ze diraz je kladen na vyvazeny prostor pro vSechny formy dopravy — pési, cyklistickou, individualni
i vefejnou — a na vétsi Sirku pridruzeného prostoru pro pohyb a pobyt chodcii i cyklistt. Méstské ttidy jsou
rovnéz charakteristické pritomnosti viznamnych verejnych funkei a obchodnich aktivit. Kultivace méstskych
trid je také jednim z typovych opatieni, jak naplnit vizi strategického cile ,,Propojit mésto uvnitt i se svétem*
Strategického planu mésta Ostravy.

Technicka infrastruktura
Uzemi okolo Vygkovické ulice je pomérné husté proloZeno inZenyrskymi sitémi. Tyto sit¢ zahrnuji

predevsim pripojky zasobujici jednotlivé objekty, ale i patefni vedeni. VEtSina této technické infrastruktury je
umisténa mimo zpevnéné povrchy, ¢asto v zelenych plochach, coz komplikuje dalsi rozvoj.
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Schéma znazornujict rozvojové uzemi podél ulice Vijskovicka. Jedna se o nejblizsi tizemi vymezené soubéznymi ulicemi (U studia,
Horymirova a dalsi), které je v soucasnosti tizemni rezervou, pop¥ipadé zastavéno nizkopodlazni zastavbou éasto velkokapacitnimi
aredly.

g -

Pohled z kiizovatky ulic Nakupni a Vyskovicka smérem ke Starému Zabrehu ukazuje pas nizkopodlazni zastavby podél Vijskovické
ulice. V prostoru se zaroveri nachazi rada nevyuzitych a zbytkovych zelenych ploch, které narusuji kompaktnost a soudrznost
uli¢niho prostoru, ¢imz vznika dojem roztiisténé a neucelené méstské tiidy.
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ULICE VYSKOVICKA — CILOVY STAV

Ulice Vyskovicka by méla ziskat charakter méstské tridy, ktera nabidne dostatek prostoru pro vSechny
druhy dopravy. Uzemi by mélo byt doplnéno novou zastavbou a kvalitnimi zelenymi vefejnymi prostranstvimi,
jez vytvori jasné vymezené stavebni i nestavebni bloky a ptehlednou urbanistickou strukturu. Technicka
infrastruktura by méla byt vedena sdruzené v ramci uli¢niho prostranstvi. Pro koordinovany a systematicky

vevy

rozvoj je zadouci zpracovat podrobn€jsi koncepci transformace tohoto izemi.
Zastavba

Uzemni rezervy a areély s nizkou méstotvornou hodnotou by mély byt postupné pfemétiovany na kapacitni
polyfunkéni zastavbu s aktivnim parterem. Nova vystavba by méla respektovat jednotnou stavebni ¢aru a
navazovat piimo na méstskou tidu, kterou bude zaroveni dotvaret. Uzemi zaroveti nabizi potencial pro vyskové
stavby nebo vznik lokalnich dominant. Postupna transformace méstské tiidy mize slouZit jako impulz pro $irsi
rozvoj této ¢asti. Hruba podlazni plocha odhadovan4 pro dané Gzemi ¢ini piiblizné 300 000 m2.

Modrozelena infrastruktura

Meéstska tiida nabizi dostatek prostoru pro doplnéni vysadbového pasu se stromotadim po obou stranach ulice
(viz ptiloha &. 3 — Rez ulici Vy$kovicka — cilovy stav). Veskera planovana zastavba by méla byt dle prostorovych
moznosti doplnéna o prvky modrozelené infrastruktury v souladu s Metodikou modrozelené infrastruktury
mésta Ostravy. V tizemi s nedostatkem vefejné zelené by méla byt systematicky rozvijena sif lokalnich
prostranstvi, ktera podpoti kazdodenni pobyt obyvatel a prisp€je ke zlepSeni mikroklimatickych podminek.
Jednim z takovych prostranstvi je jiz planované verejné prostranstvi v ramci zameéru Stredoskolsk4; obdobna
feSeni by méla byt zvazovana i na dalSich vhodnych mistech.

Doprava

Méstska tfida ma nabizet plnohodnotny prostor pro vSechny druhy dopravy, véetné pési, cyklistické,
vefejné i individualni. Chodniky by mély byt Siroké alespon 2,5 metru, idealné vice nez 4 metry. Pro cyklisty
jsou preferovany obousmérné cyklo pruhy na obou stranach ulice o $ifce minimalné 2,5 metru v ptidruzeném
prostoru. Uli¢ni profil o $ifce minimalné 52 metrt umoziuje vyvazené prostorové feseni pro vSechny dopravni
rezimy (viz p¥iloha ¢. 3 — Rez ulici Vy$kovicka — cilovy stav).

Komunikace vymezeny méstskymi tfidami a vyznamnymi ulicemi jsou navrZeny jako zony zklidnéné
dopravy. V téchto zonich je mozné snizit maximalni rychlost na 30 km/h, coZ umoznuje sdileni prostoru mezi
riznymi druhy dopravy bez nutnosti jejich fyzického oddé€lovani. Tento piistup pfispiva k bezpecnosti a
pohodIlnému pohybu v$ech uzivatelti.

Technicka infrastruktura
V souladu s Ostravskymi stavebnimi predpisy a Strategickym planem rozvoje mésta Ostravy je klicové
podporovat koordinované umistovani technické infrastruktury v izemi. Vedeni siti by mélo probihat sdruzené

v uli¢nim prostranstvi, mimo stavebni i nestavebni bloky, aby byla zajisténa efektivita provozu a zaroven nebyl
omezen budouci rozvoj Gzemi.
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Schéma znézormujici rozvojové tizemi podél ulice Vyskovicka (éarkované, derné) a jeho mozny rozvoj (prithledné, svétle).
Zndzornéné objemy budov jsou pouze ilustrativni a maji za cil provérit kapacitni a prostorové moznosti daného tizemi. Schéma
rovnéz ukazuje vztah zaméru k ploSe urcené k prodeji (¢ervené) k celkovému rozvoji. Zelené jsou pak zndzornény zaméry navazujict
na feSené tizemi, jejiz realizace by méla za¢it v nejblizsi dobé.

T i 1 - & e

=

Pohled z ki'izovatky ulic Ndkupni a Vijskovicka smérem ke Starému Zabiehu. Skica zndzorriuje moznou proménu charakteru ulice
po doplnént nové zastavby a tipravé uliéntho profilu, véetné vijsadby stromoradi.
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PRINCIPY ROZVOJE PRO PLOCHU, KTERA JE PREDMETEM PRODEJE

Kapitola obsahuje rozvojové principy, kterd by mély byt dtisledné zohlednény pi#i navrhovani nové zastavby,
aby vysledné feSeni odpovidalo celkové koncepci rozvoje lokality a zaroven prispivalo ke zkvalitnéni
vystavéného prostiedi pro stavajici obyvatele i navstévniky Gzemi. Na zavér je predlozen vykres prostorové
regulace, jenz definuje zakladni pravidla pro budouci zastavbu a pfimo navazuje na uvedené principy.

1. Faze

Clenéni tizemi

V prvni fazi se predpoklada dostavba severni casti feseného tizemi, tedy stavebniho bloku oznaceného Bi.
Stavebni ¢ara je vymezena z vychodni strany ulici Vyskovicka, jejiz uliéni profil je navrzen tak, aby odpovidal
vyznamu této komunikace jako méstské tiidy — tedy umozioval dostate¢ny prostor pro vS§echny formy dopravy.

Ze zapadni strany stavebni ¢ara navazuje na paralelni komunikaci u obchodniho centra. Stavebni ¢ara zde
umoziuje realizaci chodniku o $ifce 2,5 m podél zastavby, doplnéného vysadbovym pasem stejné Sirky. Ze
severni strany stavebni ¢ara navazuje na zistavbu obchodniho centra a zjizni strany vymezena pésim
propojenim, které navazuje na podchod vedouci k zastavkdm MHD a lokalité Stredoskolska. Jedna se o kli¢ovy
pési tah, jehoz kultivace je pro feSené izemi zasadni.

>\ =

Vatup da Avion
Shopping parku

Kaufland

D
gy Dty
oy, ity

Schéma zndzornuje rozdéleni reSeného tizemi (Cervené) na jednotlivé bloky. Zelené je vyznacen stavebni blok urdeny k iesent v
proni fazi. Sedé jsou znazornény prostorové vztahy, které ovlivriuji uréeni vhodné polohy stavebni éary.
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Vyskova regulace

Regulovana vyska stavebni ¢ary — tedy vyska mérena svisle od nejnizsiho bodu ptilehlého terénu po trovern
hlavni fimsy — je stanovena maximalné na 12 nadzemnich podlazi. Tato vyska odpovida Sitce uli¢niho
prostranstvi, ¢imz jsou zajistény pozadované odstupové vzdélenosti a neni omezena budouci mozné dostavba
tuzemi. Maximalni vysku lze lokalné prekrocit, a tim vytvorit pohledovou dominantu v severovychodnim rohu
stavebniho bloku. Stanoveni vyska také odpovida vyskové hladiné v izemi, jak je provéreno v priloze €. 4 —
Rez tizemim.

Zaroven je stanovena minimalni vyska zastavby na 3 nadzemni podlazi. Tento pozadavek vychazi z charakteru
ulice Vyskovicka, kterd mé plnit funkci méstské tiidy. Kromeé vysoké dopravni intenzity vSech druhd dopravy
se zde predpoklada i pritomnost kvalitnich vefejnych prostranstvi podporujici spoleé¢enské interakce. Z téchto
divodi je vhodné umistit do tohoto prostoru kapacitnéjsi zastavbu s aktivnim parterem, ktera bude odpovidat
vyznamu lokality a podpofi jeji méstotvorny charakter.

Vstup do Avion
Shopping parku

maX.

12NP/ 48 m

min.
3 NP

¥

=

Schéma zndzoriiuje stanovenou vyskovou regulaci v podobé minimalniho a maximalntho poctu nadzemnich podlazi. Maximalni
vysku lze lokalné piekrodit, a tim vytvorit vyskovou dominantu v severovychodnim rohu stavebniho bloku.
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Aktivni parter a specifické narozi

Pozadavek na umisténi aktivniho parteru je ze severni strany tizemi, v ndvaznosti na vstup do obchodniho
centra. Z jizni strany navazuje na pési trasu vedouci k podchodu. Aktivni parter oznacuje mista, ve kterych se
pozaduje umistit tirovent podlahy 1.NP v navaznosti na prilehlé uli¢ni prostranstvi tak, aby bylo mozné tyto

prostory zptistupnit z uli¢niho prostranstvi.

V severovychodni ¢asti bloku, na narozi v ndvaznosti na zelené verejné prostranstvi pii vstupu do obchodniho
centra, je mozné ustoupit od stavebni ¢ary dovniti bloku az do hloubky 10 metri. Regulativ umoziuje
alternativni architektonické ztvarnéni narozi (nap¥. zaobleni, zkoseni apod.), a to jak z prostorovych divodi,
taki s ohledem na stavajici vedeni technické infrastruktury a snahu vyhnout se jejim prelozkdm.

Vstup do Avion
Shopplng parku

.

Schéma naznacuje vytvoreni aktivniho parteru (zelena srafa) v ndvaznosti na hlavni pési tahy — tedy piedprostor vstupu do Avion
Shopping parku a také podél pésiho propojeni mezi podchodem pod ulici Vyjskovickou a vstupem do Kauflandu. Zarover je zde
naznacena moznost vytvoreni specifického narozi v severovychodnim rohu.
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Dispozi¢ni provéieni a bilance
Parkovani bude feSeno na pozemku. Vjezd do parkovisté se navrhuje ze zapadni strany, z komunikace
rovnobézné s ulici Vyskovickou.

¢ Plocha bloku: 1 300 m?
e Predpoklddani maximalni HPP nadzemni ¢4sti: 15 600 m2
e Predpokladani maximalni HPP podzemni ¢asti: 2 600 m2
Podzemni parkovani Typické podlazi (administrativa)

33,5 _ _ 335

Aktivni Parter Kancelare

Centralni
jadro

42
42

Aktivni Parter

Schéma provéiuje mozné dispozicni ireseni budovy vzhledem k doporucenému funkénimu vyuziti (tedy administrativni budovy) a
stanovenym regulativiim.

M A P P A I I I Néadrazni 942/17, 702 00 Moravska Ostrava a Privoz 1€ 08230404 DIC CZ08230404  oq/
@ ®@® www.mappaostrava.cz Cislo Guétu 123-62920267/0100 24



n Ir | 15 I n 1 ]
] | | i
2 ¥
n r
u ur
] s

—

- 1
. | | 1
1 |, I
. s
- 1 g

L] —] I 5
] N

| — . -

- - i
- n e o
u - ¥
L ] -
[N S Lid

] n
u .1 -
u N | 15
H . e
u . r
U ] -
- E | | 3
H 1] 1N
- = | r
u 1 s
- E | r

L, Lo — e

1 1 1 T 1 1 1 1

Reference: IOK HEADQUARTERS — HUB (Belgie),

Referencni budova odpovida svymi prostorovymi naroky reSenému tizemi. Jedna se o administrativni objekt s dispoziénim feSenim
zaloZzenym na flexibilnim usporadant kancelai'skijch prostor kolem centralniho jadra. Budova s ptidorysngymi rozméry priblizné

30 x 20 m je vyuzivana neziskovou organizaci a byla postavena v roce 2014.

Zdroj: Divisare

Podminky:

e Proumoznénirealizace zaméru je nezbytné prelozeni stavajicich siti technické infrastruktury, zejména
plynovodu a vodovodu. V souladu s Ostravskymi stavebnimi piedpisy je nutné tyto sité vést mimo
stavebni a nestavebni bloky, tedy v rdmci ulicniho prostranstvi. MozZnosti prelozek byly ovéfeny v
ramci této koncepcni rozvahy, pricemz variantni navrh jejich nového trasovani je uveden v priloze ¢.
5. a 6. — Navrh technické infrastruktury.

Doporucéeni:
e  Funkéni vyuziti: polyfunkéni vyuziti, obcanska vybavenost
e Podminky stanovené Uzemnim planem Ostravy tykajici se indexu zastavéni je mozné v sou¢asnosti
naplnit naptiklad prodejem vétsi ¢asti tzemi, nez je zastavitelnd plocha a naslednym bezaplatnym
prevodem meéstu s tim, Ze tato plocha bude soucasti tprav a mtze slouzit po dobu vystavby zaméru
jako zatizeni stavenisté.
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2. Faze

Druha faze rozvoje se tyka jizni ¢asti izemi navazujici na pési priuchod. Vétsina tohoto pozemku je ve vlastnictvi
mésta, pricemz jeho zastavéni je planovano spise jako vyhledové. Vzhledem k piimé n4dvaznosti na severni ¢ast
je vSak tizemi posuzovano komplexné. Navrzena zastavba by méla v zdkladnich principech vychézet z feSeni

prvni fize a navazovat na jeji urbanistické a prostorové charakteristiky.

Bilance:
e Plocha: 1300 m2
e Predpokladani maximalni HPP nadzemni ¢4sti: 15 600 m2

7 vz

e Predpoklddani maximélni HPP podzemni ¢asti: 2 600 m?

Podminky:
e Realizace druhé faze musi predchazet vyporadani majetkopravnich vztaht v tizemi. Parcela 757/17 a
6569 je nyni v soukromém vlastnictvi a je zde provozovana automycka.

e Proumoznénirealizace zaméru je nezbytné prelozeni stavajicich siti technické infrastruktury, zejména
kanalizace, plynovodu a vodovodu. Tyto sité by mély byt preloZeny jiz v rdmci prvni faze. V souladu s
Ostravskymi stavebnimi piedpisy je nutné tyto sité vést mimo stavebni a nestavebni bloky, tedy v
rameci uliéniho prostranstvi. Moznosti prelozek byly ovéreny v rdmci této koncepcni rozvahy, pricemz
variantni navrh jejich nového trasovani je uveden v ptiloze ¢. 5 a ¢. - Navrh technické infrastruktury.

Doporuceni
e  Funkéni vyuziti: polyfunkéni vyuziti, obcanska vybavenost
e Podminky stanovené Uzemnim planem Ostravy tykajici se indexu zastavéni je mozné v soucasnosti
naplnit naptiklad prodejem vétsi ¢asti tizemi, nez je zastavitelnd plocha a naslednym bezaplatnym
prevodem meéstu s tim, Ze tato plocha bude soudasti tiprav a mize slouzit po dobu vystavby zaméru

jako zatizeni stavenisté.

3. Faze

Tato ¢ast pozemku je z hlediska zastavitelnosti v soucasnosti vyrazné limitovana pritomnosti technické a
dopravni infrastruktury. V ramci této koncepéni rozvahy je Gzemi oznaceno jako urbanni blok, a proto neni
zadouci zde nové umistovat zddnou dalsi technickou ani dopravni infrastrukturu.

V soucasné fazi ivah nad rozvojem jsou zvazovany dvé mozné varianty vyuziti: bud’ jako stavebni blok urceny
primarné k vystavbé budovy, ktera bude navazovat na zakladni principy prvni a druhé faze nebo jako
nestavebni plocha — zelené vetejné prostranstvi. V takovém pripad€ by mohlo plnit funkei vstupniho prostoru
do tizemi a vhodné dopliiovat aktivni parter ptilehlych objekti.

Bilance:
¢ Plocha: 600 m?
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Vstup do Avion
Shopping parku

Schéma znazorriuje mozné objemové resenti (zelené) v kontextu stquajict i mozné budouci zastavby. Znazornéna je i okolni zastavba,
ktera ba zde vyhledové mohla vzniknout (¢arkované), ovsem neni predmétem reseni. Uzemdi je rozdéleno do ti fazi.

Pohled z kiizovatky ulice Vijskovickd a Nakupni smérem k zastavce Zabieh Vodarna. Nova zastavba lezici v Feseném tizemi
(zelené) vymezuje uli¢ni prostranstvi meéstské tiidy Vyskovicka. Soucasti zaméru bude také iiprava navazujicich verejnych
prostranstui a doplnént zelené.
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Seznam priloh:

01 Prostorova regulace

........................................................................ M1:1000
02 Rez ulici VYSKkovicka — SEAVAJICT STAV oottt M1: 400
03 Rez ulici VYSkovicka — CIloVY STAV oo M1: 400
04 ReZUZEMIM et es

05 Navrh technické infrastruktury — varianta 1 ..o M1:1000
06 Navrh technické infrastruktury — varianta 2 = .....cccoeveeeieciiceeeee e M1:1000
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PROSTOROVA REGULACE
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Katastralni mapa
Technicka mapa
Regené Uzemi

REGULATIVY

Uli¢ni ¢ara

Uliéni ¢ara vymezuje v zastavitelném uUzemi hranici
uliénich prostranstvi a blokd. Bloky se rozliduji na
stavebni, jez jsou uréené prevazne k zastavéni budovami,
a nestavebni, jez jsou uréené prevazné k nestavebnim
aceldm.

Stavebni ¢ara polouzaviena

Stavebni  &ara polouzavienda vymezuje  hranici
zastavitelné a nezastavitelné casti bloku, jejiz zastavba
nesmi nikde ustupovat a kterd mUize byt v celé své délce
Uplné a souvisle zastavéna.

Regulovana vyska budovy

Regulovanou vySkou budovy se rozumi vzdalenost
meérfena svisle od nejnizsiho bodu pfilehlého terénu po
Grover hlavni fimsy. Urovni hlavni fimsy se rozumi
prdnik vnéjsiho lice obvodové stény a horni hrany stfesni
krytiny nebo horni hrany atiky. V pfipadé zastavby ve
svahu lIze stanovit vySku nezavisle pro casti staveb.
Regulovana vyska je uvedena u objektd v metrech a
znaci minimalni a maximalni, nebo jen maximalni vysku.
Uvedeno ve formé:

NP+x(min) - NP+x(max) / m* (napf. 4+1-5/18,3 m),

kde NP zna¢i maximalni pocet standardnich
nadzemnich podlazi a x znadi maximalni pocet
nadzemnich ustoupenych podlazi. Vyska uvedena v
metrech oznacuje maximalni vysku korunni fimsy.

V ramci ustoupenych podlazi je mozné navrhnout:

a) Sikmou stfechou s nejvyse dvéma &tity, pfipadné

s podkrovnimi podlazimi v maximalnim uhlu 45°;

b) ustupujicim podlazim do vysky 3,5m, ustoupené

od vnéjsi obvodové stény budovy orientované ke
stavebni ¢are a jedné dalSi obvodové stény alespon o 2,5
metry;

c) jinym prostorovym reSenim stfechy, které
nepresahne vymezeni podle pismen a) nebo b)

Aktivni parter

Aktivni parter oznacuje mista, ve kterych se pozaduje
umistit Uroven podlahy 1.NP v navaznosti na prilehlé
uliéni prostranstvi tak, aby bylo mozné tyto prostory
zpfistupnit z uliéniho prostranstvi. Rozdil vysky podlahy
mezi uliénim prostranstvim a podlahou 1.NP muZe byt
maximalné 0,5 m. Pokud je uliéni prostranstvi ve svahu,
tak se mu podlaha 1.NP pfizpUsobi podél jeho prabé&hu
tak, aby v kazdém misté byl dodrzen pozadovany
maximalni vyskovy rozdil. Konstrukéni vyska podlazi
pfistupného z vefejného prostranstvi musi byt
minimalné 4,5 m.

Vysadbovy pas

Vysadbovy pas je souvisly pas s minimalni Sitkou 2,5 m
vymezeny v uliénim  prostranstvi  predstavujici
prokorenitelny prostor pro vysadbu stromoradi a plochy
pro vsak vody a dal$i opatfeni hospodareni s destovou
vodou nebo zajistujici minimalni prostor nutny pro
budouci zaloZeni uli¢niho stromoradi. Do vysadbového
pasu se nesmi umistovat sité technické infrastruktury
vyjma pfi¢nych kfizeni; umisténi stozarl a osvétleni je
pfipustné. Do vysadbového pdasu nesmi presahnout
ochranna pasma siti technické infrastruktury o vice nez
0,2 metru.

Vyskovy akcent

V mistech, ktera jsou ve vykrese oznacena jako vysSkovy
akcent, je mozné lokalné prekrocit vysku zastavby .

10y

pozn. 1

pozn. 2

_B1-
-B2-

_B3-

Specifické narozi

V mistech, kterd jsou ve vykrese oznacena jako
specifické narozi, je mozné do vzdalenosti 7m od rohu
bloku ustoupit od stavebni ¢ary dovnitf bloku. Regulativ
umoznuje jiné architektonické ztvarnéni narozi
(zaoblené, zkosené apod.).

Koty stavebnich &ar

SPECIFIKACE

Uprava vefejného prostranstvi navazujici na aktivni
parter budovy. Stavajici chodnik vedeny pficné od
tramvajové zastavky ke vstupu do budovy Avion bude
nahrazen novou trasou, kterd bude vhodné reagovat na
prostorové vztahy a kontext Uzemi.

Realizace chodniku v Sifce 4m podél nové zastavby.
Uprava vefejného prostranstvi bude feSena tak, aby
citlivé reagovala na terénni nerovnosti v Uzemi a zaroven
zajistila bezbariérovy pfistup.

Soucasti navrhu je zajisténi pésiho a cyklistického
propojeni v ndvaznosti na podchod. Dojde k Upravé
trvale pfistupného vefejného prostranstvi navazujicino
na aktivni parter budovy. Jeho soucasti budou rovnéz
opatfeni modrozelené infrastruktury v souladu s
Metodikou MZ| statutarniho meésta Ostravy.

Soucasti navrhu je realizace chodniku o Sifce 4 metry
podél nové zastavby. Chodnik bude lemovan
vysadbovym pdsem se stromoradim, pficemz osova
vzdalenost mezi jednotlivymi stromy nepresdahne 12
metrQ. V ramci feseni budou rovnéz uplatnéna opatieni
modrozelené infrastruktury v souladu s Metodikou MZ|
statutarniho meésta Ostravy.

POZNAMKY

Pro umoznéni realizace zameéru je nezbytné prelozeni
stavajicich siti technické infrastruktury.

Zastaveni bloku B2 musi predchazet vyporadani
majetkopravnich vztahlG v zemi.

BILANCE

Plocha: 1320 m?
Predpokladana HPP nadzemni &asti: 11 880 m?

Plocha: 1320 m?
Predpokladana HPP: 11 880 m?

Plocha: 1300 m?

Parcely dotéené regulaci p.&. 757/2, 757/18, 757/47, 757/17, 6569, 757/22
k.U. Zabreh nad Odrou

Zdrof dat:

SMO, 2025; MAPPA 2025
Zpracoval Méstsky ateliér prostorového planovani a architektury (MAPPA)

Pozemek: Zabreh - obchodni centrum

Vypracoval Veronika Tomickova
Datum 8.2025
MéFitko 11000
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LEGENDA INZENYRSKYCH SiTi SITUACE 1:10 000

STAVAJICI VEDENI
Zdroj dat:
SMO, 2025; MAPPA 2025
- Vodovod Zpracoval Méstsky ateliér prostorového pldnovdni a architektury (MAPPA)
— ~ —  Silove kabely NN Pozemek: Zabieh - obchodni centrum
o Silové kabely VN Vypracoval Veronika Tomickova, Jifi Pasek
Datum 8.2025
— <> —  Horkovod Méfitko 1:400
e REZ ULICi VYSKOVICKA 02
— w —  Plynovod STAVAJ ICI STAV

STRATEGICKE POZEMKY K PRODEJI
N Ochranné pasmo

MAPPA!!!




RE
Z
UL
ICE
VY&
SK
OVICKA
ci
LO
VY
ST

AV

Na
vrh
omekfvany

LE
GE
ND.
A
INZ
FENVRS
KY'
CH
SiTi
i

ST,
AV

AJ/

ENJ

|

as

AR

v
odovod
silové

vé kabel
silové yN
) vé kabel N

orkovod y VN

ka

nalizace
plynovod

ra
ANé p
as
m
o

NA
VR
H
VE
DE
NI
pU
DORYS (
oS
A
VE
DE
N|’)

- \
— — odovod
silo
vé
- P ¢ kabe
3 — lynovod y NN
ka
nalizac
e

NA
VR
H
VE
DE
NI
RE
Z(
ocC
L RANNA
PA
SM
A
o}
D
oS
Y .
SITE
E)

V
odovod

Silo
vé
é kabely

NN

p
lynovod

Ka
nalizac
e

SIT
UA
CET10
00

0

5
o
4 -
ch
odnik I 4 ) ;
" hodni 5102 /
“\:H‘\‘H‘\ L podc! ik .
“‘\““““““\““\ hod S
‘H\“‘\‘\‘H\“‘H\‘H\ zele |
1l 9|
w‘m‘\‘\‘\‘\‘w “A‘-“\“‘w‘ Vi ’ z
“\“\‘:“\“\‘H‘\ :“\\‘7\“\““\‘ 0Z0 3 _ E
“\‘:“\‘:“:“\‘:‘ \“\‘:“\‘:“H\ vka 5 5
‘\‘\‘u‘u“\‘ H‘\“‘\‘w‘\ 6
zele
| At 8 -
::‘:\‘:‘::‘:\::‘:\‘ ‘::‘:\::‘:\‘:‘::‘: * ramvaj 3
nagOVé : 5
| nastupis
‘ piste 8 ”
e A | , g
Hu‘w 0 !
\‘\‘H\‘H‘\‘\‘\ H‘\“H“u“\ S - m“u‘\“‘ vka 5 H i
# | i = :1311111:1311113 rele 25 M2
j \u‘wu ol 1
by Al 1;1111111111}111 o 4
J ‘\“\‘\“\‘:“\‘ odni 4
“‘\“\‘:“\““\“ ‘:“\“\‘\“\‘:“\ L — ‘\‘:“\““\“\‘ bodc ilch
Es = il e i o
= — H‘H‘“HM‘ m“wm
= — | NWNM HNNﬂMMNH
s = } i B i
““““‘\‘:“\ ‘\““\“\““\‘ ‘\“‘\“‘\“\“‘ \‘\“\‘VAN““\
o | ‘\““\“\““\‘ &
M‘u‘w‘m mu‘w T m“u“w
“\“\““\‘ - I “‘\‘ ‘\“ .y ‘\“\“"‘\‘ T
s T i Haon T o)
* :1::1::1:1::1:1: o
| WWHW AL WWMWNW
w‘m‘u‘w“ — 1 |
\‘M JJF ag H\\HH\
i o
1‘11‘1‘11‘1‘11‘: =
\“\““\“H“ R ‘“\“\"u}\“\““\“u‘
HMMM$H ;:
‘H‘\‘ ‘A
T | felr
= I \“‘\‘ul‘\“‘\“l““\ dn en
_L\\‘v\\u\‘ k
i ‘\“u:\“‘\“,\‘\‘:\
,}A
i“‘
G NN ‘I“‘ - ,\‘H‘\
i : e ;‘\“\“HI“‘\‘
“:‘:“\‘ T : L“L‘H“‘\‘
‘wiw]1:1::::\::':\:‘\““‘1‘
e
“‘I“M:\

Vo
sovka

ulie
liéni &ar:
a

K
aufland

)
)
it
it
i
e
it
it
!
I

Z
e
pr CJ’ 202: .
covaf' I\I/\ﬁ APPA
&sts 2
Ky 025
ate
liér
pro.
sto,
rového
pla
no
vanf
ia
arcl
it
ekt
ury
(MA
PP,
A)

Po
zem
ek:
. zé
bf

eh
- obchod
ni ¢
en

tru
m

A%
ypr
ac
Da oV
tu al
m
M&F
&Fitko
Ve
roni
nika To
mi
ek
ova
| Jirf
iPa
S
5
T4
400

RE
Z
UL
ICIi
IVVEKOV
ICKA
03

Ci
L
S oVY
TRATElecv STA
KE \,
S
Y
K
PR
o)
DE
Jl

MA
PPA!!




REZ SEVEROJIZNi AA*

- P’(v)dch.od’ VstupAvion Hasi¢sky Vitkové dom
Vyskoveglgmy OBl Vyskqwcka Shopping park zéchranny sbor y aomy
na ulici ‘ | | na U|lICI
Vyskovicka I : | : Horymirova
13 NP : ‘ NP \ | 18 NP
max.
\ [
I I - —
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, e 8NP Wipmmnm
[ [ :
\ —— » | -l
1 | : I I ] ] .
| ‘ [ s il P b
S e — — f—y "
Zéabteh Vodarna zeleznice garaze Rudna Avion Shopping park sidlisté Piskové doly
REZ VYCHODOZAPADNI BB*
Vyskové domy
Kaufland na ulici Vyskové domy Vyskové domy
‘ Hotelovy diim Horymirova na ulici na ulici
18 NP Metalurg 18 NP Karpatska Tylova
max. 12 NP 12NP 12NP

Avion Shopping park

_ zastavba

Nova
Vyskovicka

Stiedoskolska

Navrhovana zastavba (fezova rovina)

Planovana zastavba (pfed fezovou rovinou)

Il

Stavajici zastavba (fezova rovina)

Stavajici zastavba (za fezovou rovinou)

SITUACE 1: 20 000
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Zdroj dat:
SMO, 2025; MAPPA 2025
Zpracoval Méstsky ateliér prostorového planovani a architektury (MAPPA)

Pozemek: Zabreh - obchodni centrum

Vypracoval Veronika Tomi¢kova

08.2025

Datum
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Vyskovicka e

728/15

M.
732/47

736/40

719/3

732/9

732/11

728/37

732/8
6135
732146
s> —

4834/1

4834/3

3815

TOoZTT T

1095/24

Katastralni mapa
Redené Uzemi
- Okolni zastavba

|/ /]  Zastavitelna plocha dle prostorové regulace

— e — Vodovod
— o~ Silové kabely NN
— ~» —  Silové kabely VN
— <+> —  Horkovod

——  Horkovod objekt

— »- —  Kanalizace

— —w- —  Plynovod

— => —  Vodovod - navrh

— =~ —  Silové kabely NN - navrh

Plynovod - navrh
— »> — Kanalizace - navrh

x Rusené vedeni

DALSI INFORMACE

Provéreni prelozeni inZenyrskych siti bylo zpracovdano na podkladu
digitalni technické mapy 2021. V dalsi fazi je nutno pocitat
provéreni variant feSeni a jejich konzultaci s pfisluSnymi spravci.
Né&vrh je zpracovan v souladu s CSN 73 6005.

Provéreni vedeni pracuje s myslenkou doplnéni struktury podél
ulice Vyskovicka a proto je nutné prelozit patefni trasy, které nyni
vedou nekoncepcné podél této ulice v zeleni, v zastavitelném
uzemi.

Silové vedeni NN
V pfipade feseni specifického narozi neni potfeba prekladat.

Kanalizace

Kanalizace je navrzena v ul. Vygkovicka. Dle kapacity muZe byt
napojena na stavajici patefni trasu, nebo mUze byt celd trasa
zkapacitnéna.

Plynovod a vodovod

Nekoncep&ni vedeni plynovodu v zastavitelnych plochach je
prelozeno do ul. Vyskovicka. Vétsina trasy je v pfidruzeném
prostoru.

Parcely dotéené requlaci p.c. 757/2, 757/18, 757/47, 757/17, 6569, 757/22

k.. Zdbreh nad Odrou

Zdroj dat:

SMO, 2020; MAPPA 2025

Zpracoval Méstsky ateliér prostorového planovani a architektury (MAPPA)

Pozemek Zabreh - obchodni centrum

Vypracoval Jifi Pasek
Datum 19.06.2025
Méfitko 11000

NAVRH TECHNICKE 05
INFRASTRUKTURY - VARIANTA 1
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Vyskovicks
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719/3
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4834/1

3815

732/8
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Katastralni mapa
Redené Uzemi
- Okolni zastavba

[Zl Zastavitelna plocha dle prostorové regulace

— e — Vodovod
— o~ Silové kabely NN
— ~ —  Silové kabely VN
— <« —  Horkovod

——  Horkovod objekt

—» —  Kanalizace

— - —  Plynovod

— <~ —  Vodovod - navrh

— « —  Silové kabely NN - navrh

Plynovod - navrh
— »- —  Kanalizace - navrh
— —  Vodovod - alternativni vedeni
Plynovod - alternativni vedeni
— . —  Silové kabely - rezerva
x Rusené vedeni

DALS| INFORMACE

Provéreni prelozeni inzenyrskych siti bylo zpracovdano na podkladu
digitalni technické mapy 2021. V dalsi fazi je nutno pocitat
provérfeni variant fesSeni a jejich konzultaci s pfislusnymi spravci.
Na&vrh je zpracovan v souladu s CSN 73 6005.

Silové vedeni NN

V pfipadé feSeni specifického narozi neni potfeba prekladat.
Kanalizace

Trasa sever-jih v zastavitelné &asti je nahrazena v komunikaci mezi
fesenou plochou a OC.

Plynovod STL
V celém uUzemi vede plynovod v pfidruzeném prostoru podél ul.

VysSkovickd. V feSeném Uzemi je tato trasa prelozena do
pfedprostoru / chodniku navrhovaného objektu. V jizni &asti
¢asti feSeného Uzemi je mozné plynovod napojit pfed teplovodem
a vedenim VN.

Vodovod

Trasa vodovodu je navrzena podél plynovodu a plati pro ni stejna
vyjimka.

Parcely dotéené requlaci p.c. 757/2, 757/18, 757/47, 757/17, 6569, 757/22

k.. Zdbreh nad Odrou

Zdroj dat:

SMO, 2020; MAPPA 2025

Zpracoval Méstsky ateliér prostorového planovani a architektury (MAPPA)

Pozemek Zabreh - obchodni centrum

Vypracoval Jifi Pasek
Datum 19.06.2025
Méfitko 11 000

NAVRH TECHNICKE 06
INFRASTRUKTURY - VARIANTA 2
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